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UCHWALA Nr XIX/...... 125
RADY GMINY SIEKIERCZYN
z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Siekierczyn na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 i art. ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Siekierczyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Siekierczyn na lata 2026 —20307, stanoWiqqy zalgeznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Siekierczyn.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXVII/212/21 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 30 marca 2021 .
w sprawie uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siekierczyn na lata
2021 —2025”.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.




Uzasadnienie

do uchwaly Nr XIX/...... /25 Rady Gminy Siekierczyn
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Zgodnic z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do kompetencji Rady
Gminy nalezy uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy na co najmniej 5 lat.

Obejmuje on w szczegdlnosci: prognoze dotyczaca wielkosci stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego, analize potrzeb oraz zadan w zakresie remontéw i modernizacji
wynikajgcych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, planowang sprzedaz lokali, zasady
polityki czynszowej, zasady zarzadzania zasobem, Zrodta finansowania, wydatki na koszty
zarzadzania i biezgca eksploatacjg, koszty remontow. Program ten bedzie wykorzystywany przy
podejmowaniu dziatan w zakresie mieszkalnictwa i gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym
Gminy Siekierczyn na lata 2026 — 2030, dla zapewnienia efektywne;j i racjonalnej realizacji
zadan gminy w decyzjach dotyczacych wielkosSci zasobu mieszkaniowego, remontow
i modernizacji budynkoéw i lokali, sprzedazy lokali, polityki czynszowej, zarzadzania zasobem

oraz finansowania.

Bioragc pod uwage, ze ustawowy obowigzek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
nalezy do zadafi wlasnych gminy, realizacja zatozen Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy stanowi bardzo wazny cel jej dzialania.




Zatacznik

do uchwaly nr XIX/....... /25
Rady Gminy Siekierczyn

z dnia 30 grudnia 2025 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Siekierczyn na lata 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Gmina Siekierczyn posiada i tworzy mieszkaniowy zaséb w celu zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowe;.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siekierczyn jest
podstawowym dokumentem okreslajacym polityke mieszkaniowa gminy, obejmujacym

dzialania pozwalajgce na efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem.

3. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siekierczyn zostat
opracowany na lata 2026 — 2030, stosownie do postanowiefi art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Siekierczyn w poszczegélnych latach
§ 2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Siekierczyn

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Siekierczyn stanowig lokale polozone we wspolnotach
mieszkaniowych, jak i lokale polozone w budynkach stanowiacych 100 % wlasnosci Gminy

Siekierczyn.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Siekierczyn sklada si¢ z 66 lokali mieszkalnych potozonych
w 18 budynkach o lagcznej powierzchni uzytkowej 3 499,80 m2.

3. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Siekierczyn wedhug stanu na dzief 30.09.2025 r.
przedstawia ponizsza tabela, ktéra uwzglednia iloéé lokali mieszkalnych w poszezegélnych

budynkach oraz stan techniczny budynku:



Tabela nr 1. Budynki wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Siekierczyn

. . Pow Stan
Liczba lokal )
L. p. Adres nieruchomosci B e uzytkowa | techniczny Uwagi
w budynku .
lokali (m*) | budynku

1. | Zargba, ul. Bazaltowa 4 4 341,58 zty

2. | Zareba, ul. Bazaltowa 6 7 514,03 dobry

3. | Zareba, ul. Jana Pawta I1 7 3 126,40 zly

4. | Zargba, ul. Podgorna 5 5 216,56 sredni

5. | Zargba, ul. Parkowa 2 13 526,19 $redni

6. | Zareba, ul. Jana Pawta II 2 1 88,00 dobry

7. | Siekierczyn 2 2 133,70 dobry

8. | Siekierczyn 17 4 142,63 zly

9. | Siekierczyn 161 3 169,88 $redni

10. | Siekierczyn 186 E 1 114,80 $redni

11. | Siekierczyn 315 2 142,25 $redni

12. | Siekierczyn 376 4 185,25 sredni

13. | Wyreba 6 2 184,03 $redni

14. | Zargba, ul. Stowackiego 1 3 161,90 $redni Wspdlnota
Mieszkaniowa

15. | Zargba, Slowackiego 29 3 175,80 $redni Wspdlnota
Mieszkaniowa

16. | Zargba, ul. Konopnickiej 17 3 47,54 zty Wspolnota
Mieszkaniowa

17. | Zareba, ul. Konopnickiej 19 2 126,01 sredni Wspdlnota
Mieszkaniowa

18. | Siekierczyn 276 4 103,25 $redni Wspdlnota
Mieszkaniowa

§ 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Siekierczyn w latach

2026 - 2030




1. W latach 2026 — 2030 zas6b mieszkaniowy moze ulec zmianom, w szczeg6lnosci poprzez
sprzedaz lokali na rzecz najemcow tych lokali, wylaczenie z uzytkowania budynkéw w bardzo

z{ym stanie technicznym, niespelniajgcych obowiazujacych norm uzytkowych.

2. W okresie obowiazywania Programu nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego
zasobu poprzez budowg nowych mieszkan lub adaptacje strychow. Lokale mieszkalne

przeznaczone do zasiedlenia beda pozyskiwane wylacznie z tzw. ,,ruchu ludnosci”.

3. Najem socjalny lokali bedzie prowadzony na bazie wlasnego zasobu mieszkaniowego przy
uwzglednieniu wymogow ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Pozyskiwanie pomieszczeni tymczasowych przeznaczonych dla oséb wymienionych w art.
25 ¢ ustawy, o ktorej mowa w ust. 3, bedzie nastepowalo stosownie do potrzeb, poprzez

przekwalifikowanie na ten cel lokali o najnizszym standardzie.

5. Pozyskiwanie mieszkan chronionych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, bedzie
stosownie do potrzeb, poprzez przekwalifikowanic na ten cel lokali usytuowanych

w budynkach stanowiacych 100 % wlasnos¢ Gminy Siekierczyn.
6. Przyjmuje si¢ nastgpujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Siekierczyn:

Tabela nr 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Siekierczyn

Wielkos$¢ zasobu
mieszkaniowego Prognozowana ilos¢ lokali
30.09.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 | 31.12.2030
66 61 59 57 55 55

§ 4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Siekierczyn

w latach 2026 — 2030

1. Nadrzgdnym celem programu jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie
technicznym. Ocena stanu technicznego zasobu jest dokonywana w oparciu o okresowe
przeglady sprawdzenia stanu technicznego sprawnosci obiektéw zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 4183).



2. Budynki nalezgce do mieszkaniowego zasobu Gminy Siekierczyn zostaly wzniesione przed
rokiem 1945. Sg to obiekty o zroznicowanym wieku, konstrukeji i standardzie. Starsze budynki
ze $cianami murowanymi, stropami, klatkami schodowymi ze wzglgdu na wiek i konstrukcje,
sa w duzym stopniu wyeksploatowane i wymagaja remontow w réznym zakresie, gléwnie ze
wzgledu na:

1) brak docieplenia $cian zewnetrznych;

2) ubytki tynku, gzymsu i izolacji;

3) zawilgocenie $cian;

4) nieszczelnosé pokryé dachowych;
-5) niedostateczny stan techniczny kominéw.

Tabela nr 3. Ocena stanu technicznego lokali mieszkalnych na dzien 30.09.2025

] " Liczba lokali Stan techniczny | Stan techniczny | Stan techniczny
ROK mieszkalnych dobry Sredni zly
2025 66 10 42 14
1

3. W latach 2026 — 2030 prognozuje si¢ utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie
technicznym niepogorszonym. Stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bgda prace
remontowe, modernizacyjne w budynkach, ktére stanowiag 100 % wlasnosci Gminy
Siekierczyn, zgodnie z zaleceniami pokontrolnymi. W gtéwnej mierze ma to na celu
polepszenie stanu technicznego budynkow oraz lokali mieszkalnych, ktérych stan techniczny

okreslany jest jako ,,zty” oraz ,$redni”.

Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych w latach 2026 — 2030

Liczba lokali Stan tech;iczny | Stan techniczny | Stan techniczny

ROK mieszkalnych | dobry $redni zly

2026 61 30 20 11
2027 59 30 18 11

2028 57 28 18 11

2029 55 26 18 11

2030 | 55 26 20 9

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata



§ 5. Analiza potrieb

1. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw oraz lokali mieszkalnych
nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Siekierczyn, ustalane sg w sposéb
systematyczny 1 planowy, z uwzglednieniem zaréwno stanu technicznego obiektow, jak
i potrzeb najemcéw. Ocena stanu technicznego dokonywana jest na podstawie okresowych
przegladéw technicznych, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane, ekspertyz i opinii
technicznych, biezacych zgloszen mieszkaficéw lub administratora, dotyczace usterek, awarii

lub zuzytych elementow.

2. Wigkszos¢ budynkéw stanowigcych wlasnoéé Gminy wymaga remontow i modernizacji ze
wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny oraz konieczno$¢ dostosowania do

obowiazujgcych przepiséw techniczno — budowlanych.

3. W latach 2026 — 2030 prace remontowe beda prowadzone sukcesywnie. W pierwszej
kolejnosci bedg usuwane stany awaryjne zagrazajace Zyciu, bezpieczefistwu mieszkancéw i ich

mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku.
§ 6. Plan remont6éw i modernizacji

1. Za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czedci budynkdéw stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Siekierczyn remontéw oraz modernizacji, tak aby w okresie obowigzywania
nowego Programu, nieruchomo$ci mogly osiggna¢ jak najlepszy stan przydatnoécei do
uzytkowania. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu zasobu mieszkaniowego
z uwzglgdnieniem pierwszefistwa realizacji, ktérych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa

Judzi i mienia.

2. Plan remontéw i modernizacji na lata 2026 — 2030 uwzglednia priorytety wykazane podczas
okresowych przegladéw budowlanych oraz kominiarskich. Wszelkie podejmowane prace
remontowe majg na celu zapewnienie utrzymania mieszkaniowego zasobu w stanie

zadowalajacym gwarantujgcym:

1) sprawne instalacje elektryczne, wodno — kanalizacyjne;
2) sprawne przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne;
3) szczelno$¢ pokrycia dachowego;

4) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo.



Tabela nr 5 . Plan remontow i modernizacji lokali mieszkalnych

2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
L. p. Zakres prac
Ilos¢ lokali mieszkalnych
1. | Naprawa/ wymiana wewne¢trznych ] |
- »a . . - .. 2 1 | O 1 O
instalacji wodociagowych i kanalizacji
2. | Naprawa/ wymiana wewngtrznych
0 2 3 1 2
instalacji elektrycznych
3. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiov_vej
1 4 2 1 3
4. | Naprawa/wymiana podlég, posadzek,
i o | 0 1 0 0
wykladzin podlogowych
5. | Remonty pustostanow
1 0 0 1 0
6. | Wymiana zrodla ciepta
4 5 5 2 3
Razem | 8 12 1 6 8
|
Tabela nr 6. Plan remontéw i modernizacji budynkéw
7 Termin
Adres akres prac realizacji
Siekierczyn 376 Remont pokrycia dachowego oraz montaz brakujacych | 2026 — 2027
law kominiarskich i wlazéw dachowych
Wymiana stolarki okiennej na klatce schodowe;j 2030
Wyreba 6 Remont schodéw na poddasze 2029
Renowacja elewacji 2029
Wymiana stolarki okiennej na klatce schodowe;j 2029
Wyreba 8 Renowacja elewacji 2030 |
Naprawa schodéw zewngtrznych 2026
Zargba, ul. Bazaltowa 4 | Renowacja elewacji 2027
Wymiana stolarki okieﬁnej 2030
Remont pokrycia dachowego oraz montaz brakujacych | 2027 — 2028 |

faw kominiarskich i wlazéw dachowych

Wymiana rynien i rur spustowych

J 2026




Zareba, ul. Parkowa 2 Wymiana stolarki okiennej na klatce schodowej 2027
Zargba, ul. Jana Pawta II | Remont pokrycia dachowego oraz montaz brakujacych | 2028 - 2029
7 faw kominiarskich i wlaz6w dachowych
Renowacja elewacji 2027
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 2030
Zargba, ul. Podgérna 5 | Wymiana stolarki okiennej 2027
_|

3. Niezaleznie od wykazanych wyzej prac remontowych priorytetem sq:

1) coroczne przeglady przewodéw kominowych we wszystkich budynkach i wykonanie

zalecen wykazanych w protokotach pokontrolnych;

2) roczne przeglady elementéw budynkéw i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy

atmosferyczne, podczas uzytkowania obiektow;

3) coroczne kontrole instalacji gazowych zasilanych gazem propan — butan, z indywidualnych

butli znajdujgcych si¢ w lokalach mieszkalnych;

4) wykonanie w roku 2028 pigcioletniego okresowego przegladu sprawnosci technicznej
instalacji elektrycznej, odgromowych oraz stanu elementéw konstrukcyjnych w budynkach

i lokalach mieszkalnych;

5) wykonanie w roku 2029 pigcioletniego okresowego przegladu budowlanego budynkow

mieszkalnych.
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. Zaklada sig, ze w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy lokali
mieszkalnych, ilos¢ mieszkan stanowigcych wiasno$é Gminy Siekierczyn bedzie sie
sukcesywnie zmnicjsza¢. Zasady sprzedazy mieszkan zostaly okreslone w uchwale nr
XXXVII/295/22 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 22 marca 2022 r. w sprawie ustalenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Gminy Siekierczyn oraz warunkow

udzielania bonifikat.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych koncentrowaé sie bedzie w tych budynkach, w ktérych czesé

lokali zostala juz wykupiona na wlasno$é. Zasadniczym celem sprzedazy bedzie



uporzadkowanie struktury wiasnosci, ktora umozliwi zminimalizowanie udzialu gminy we

wspolnotach mieszkaniowych i zmniejszy uciazliwo$¢ gospodarowania zasobem.

3. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu

przystuguje najemcom lokali, ktorzy zawarli umowe najmu na czas nieoznaczony.

Tabela nr 7. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026 — 2030

~ Wielkosé
zasobu Planowana ilos¢ sprzedanych lokali mieszkalnych
mieszkaniowego
30.09.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 [ 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030
) 66 | 5 2 | 2 2 0

4. Ze sprzedazy wylacza sie budynki, w ktorych z uwagi na potozenie lub charakter budynku,
sprzedaz lokali mieszkalnych nie bgdzie prowadzona:

- Zargba, ul. Parkowa 2;
- Zargba, ul. Bazaltowa 4;
- Zargba, ul. Bazaltowa 6;
- Wyrgba 6.
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 8. Zasady polityki czynszowej

1. Gléwnym celem polityki czynszowej Gminy Sickierczyn bedzie dazenie do uzyskania
wysokosci stawki czynszowej na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Umozliwi to pelne pokrycie kosztéw
remontow i modernizacji istniejgcego zasobu mieszkaniowego, bez koniecznosci finansowania
z innych zrodel.

2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, ustala Wéjt Gminy Siekierczyn, w drodze zarzadzenia, uwzgledniajac zasady
okreslone w niniejszym rozdziale.

3. W celu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowe;j
czynszu, nie cz¢sciej niz raz w roku. W latach 2026 — 2030 czynsz moze zosta¢ podwyzszany

do 20 % rocznie.



4. Stawka bazowa czynszu odpowiada lokalowi mieszkalnemu, w ktérym brak jest urzadzen
technicznych.

5. Stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowi sume
stawki bazowej i stawki jakosciowej, przy czym stawka jako$ciowa to suma punktow z metryki
lokalu (%) pomnozona przez stawke bazows.

6. Stawka jako$ciowa obliczana jest indywidualnie dla kazdego lokalu, wedtug tzw. Metryki

lokalu, ktéra uwzglednia nastepujgce sktadniki:

SKELADNIKI Liczba punktéw ( % )
RODZAJ ZABUDOWY
Wolnostojace do 2 rodzin wiacznie 10
Wolnostojace powyzej 2 rodzin 5
POLOZENIE LOKALU W BUDYNKU
Ii 1T pigtro z wyjatkiem poddaszy 15
Parter podpiwniczony 10
Parter 5
STAN TECHNICZNY BUDYNKU
Budynki nowe 20
Budynki w dobrym stanie ' 15
Budynki w $rednim stanie 10
Budynki w ztym stanie 5
TYP OGRZEWANIA
,C. O.” sieciowe 20
,C. O0.” etazowe 10
Piecowe 5
WODA 1 KANALIZACJA
W lokalu ' 15
W budynku 10
Poza budynkiem 0

7. Obliczenia stawki za najem 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dokonuje
Wynajmujacy.
8. Dla pouzeb niniejszego programu ustala si¢ nastepujace kategorie budynkow:

1) NOWE BUDYNKI: brak



2) DOBRY STAN BUDYNKU:
- Zareba, ul. Jana Pawla II 2
- Zareba, ul. Bazaltowa 6
- Siekierczyn 2

3) SREDNI STAN BUDYNKU:
- Zareba, ul. Stowackiego 1
- Zargba, ul. Stowackiego 29
- Zargba, ul. Podgérna 5
- Zargba, ul. Konopnickiej 19
- Zareba, ul. Parkowa 2
- Siekierczyn 161
- Siekierczyn 186 E
- Siekierczyn 276
- Siekierczyn 315
- Siekierczyn 376
- Wyrgba 6

4) Z1Y STAN BUDYNKU:
- Zargba, ul. Bazaltowa 4
- Zareba, ul. Jana Pawla I1 7
- Zargba, ul. Konopnickiej 17
- Siekierczyn 17.

§ 9.Warunki obnizania czynszu

1. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ najemcy lokalu mieszkalnych osiagajacy dochody
okre$lone w §7 uchwaly nr XXV1/197/21 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 25 lutego 2021 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Siekierczyn.

2. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona najemcom lokali mieszkalnych:

1) zamieszkujgcym w budynku z utrudnionym dostepem do komunikacji publicznej— 2 pkt %;
2) zamieszkujgcym w lokalu usytuowanym w suterenie lub na poddaszu — 2 pkt %;

3) zamieszkujgcym w lokalu, w ktérym ,,WC” znajduje sie poza budyrkiem — 2 pkt %;

4) zamieszkujagcym w budynku, ktérego stan techniczny okreslany jest jako ,,ZLY” — 2 pkt %.



3. Ze wzgledu na polozenie wszystkich budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy na terenie wiejskim, nie udziela sie obnizki czynszu w zaleznosci od polozenia

poszezegolnych budynkéw ani rodzaju zabudowy.

4. Obnizka czynszu nie jest udzielana najemcom, ktérym zostata wypowiedziana lub
rozwigzana umowa o najem lokalu oraz najemcom, ktorzy posiadaja nieuregulowane

zobowigzania cywilno — prawne wobec gminy.

5. Najemca ubiegajacy si¢ o udzielenie obnizki czynszu zobowigzany jest zlozy¢ wniosek oraz
deklaracje o dochodach, ktérej wzor ustalony jest w przepisach ustawy o dodatkach

mieszkaniowych.
Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

§ 10. Zarzadzanie zasobem

1. Budynkami i lokalami wehodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wéjt
Gminy Siekierczyn. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzadzania

posiadanym zasobem mieszkaniowym,

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polegaé¢ bedzie na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynnos$ci zmierzajacych do zapewnienia wlasciwej gospodarki finansowej,
zapewnieniu bezpieczefistwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci oraz

utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.
3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja:
1) prowadzenie obstugi biurowej, finansowej, technicznej i eksploatacyjnej;

2) prowadzenic spraw zwigzanych z najmem lokali, poprzez zawieranie, rozwigzywanie umow,

pobicranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali;
3) wykonywanie czynnosci zwigzanych z windykacja zalegtosci czynszowych;

4) organizowanie i nadzorowanie remontéw, napraw, konserwacji i modernizacji lokali oraz

budynkow;



5) sprawowanie nadzoru technicznego lokali 1 budynkow.
§ 11. Sposob i zasady zarzadzania

1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego

zasobu gminy powinny zapewnic:

1) utrzymanie stanu technicznego lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym oraz na

poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,
2) utrzymanie budynkow i ich otoczenia w nalezytej estetyce;
3) racjonalizacje kosztow zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami;

4) budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe

moga zarzadza¢ licencjonowani zarzadcy;

5) na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej oddanej w zarzad dla licencjonowanego zarzadcy
Gmina Siekierczyn bedzie przekazywata miesieczne zaliczki na fundusz cksploatacyjny
i remontowy. Wysoko$¢ stawek ustalana bedzie na podstawie uchwal podjetych przez

wspolnoty.
Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Zrodla finansowania

1. W latach 2026 — 2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrédet:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne, za najem socjalny lokali, za pomieszczenia

gospodarcze oraz odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego;
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;
3) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

4) $rodki finansowe wskazane w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki

mieszkaniowe;.

2. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ ponadto Srodki pozyskane z

budzetu panstwa lub innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.



Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne
§ 13. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Sickierczyn sktadaja si¢ miedzy
innymi:
1) koszty eksploatacji;
2) koszt przegladéw technicznych budynkéw, wymaganych przepisami prawa;
3) koszty technicznego utrzymania zasobow;
4) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego;
5) koszty remontdw biezacych,
6) koszty utrzymania terenéw zielonych i posesii,
7) koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, w ktérych Gmina jest wspotwiascicielem.

2. Priorytety dotyczace utrzymania substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym
zawarto w rozdziale 2 niniejszego Programu. Pozostale wydatki to naklady na biezace

remonty 1 biezaca eksploatacje.

3. Wydatki biezace na pokrycie remontéw lokali oraz budynkéw beda corocznie okreslane

w uchwale budzetowej w miare¢ mozliwosci i potrzeb Gminy.

4. Koszty inwestycyjne w kolejnych latach beda sie ksztattowaty w zaleznosci od mozliwosci

pozyskania dodatkowych zrodel finansowania.

5. Szacowane koszty na gospodarke mieszkaniowa przedstawiono w ponizszej tabeli:



Tabela nr 8. Szacowane koszty na gospodarke mieszkaniowa w latach 2026 — 2030

Szacowana wysokos¢ wydatk()_w

2026 2027 2028 | 2029 2030
Koszty biezgcej eksploatacji | 50 000 | 55 000 60 000 | 65000 | 70 000
Koszty remontéw oraz 100 | 100000 | 50000 | 150000 | 50000 |
modernizacji budynkoéw i 000
lokali
i Koszty zarzadu 33000 | 30000 | 30000 | 30000 | 30000
nieruchomosciami wspélnymi
Koszty inwestycyjne 0,00 | 400000 | 300000 | 0,00 | 0,00
RAZEM 183 | 585000 | 440000 | 245000 | 150 000 |
000

5. Wysokos¢ kosztéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniows uzalezniona bedzie od:

1) biezgcych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;

2) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu i jego struktury;

3) cen materiatow, ustug remontowych i modernizacyjnych;

4) wysokosci zmieniajgcych sie cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Siekierczyn

1. Dzialania zmierzajagce do poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Siekierczyn to w szczego6lnosci:

1) systematyczna dbato$¢ o istnicjacy zaséb mieszkaniowy, poprzez prowadzenie dzialan

zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego lokali i budynkow;




2) sprawowanie nadzoru nad terminowoscia regulowania optat z tytutu najmu lokalu oraz

skuteczna windykacja naleznosci czynszowych;
3) umozliwienie najemcom splat zadtuzenia w formie $wiadczenia rzeczowego;

4) dzialania w zakresie stymulowania aktywnosci mieszkaficow w zakresie zamian lokali,
w celu dostosowania standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego, do mozliwosci finansowych

1 stanu rodzinnego najemcy.

§ 15. Niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali

1. W okresie obowigzywania Programu, Gmina Siekierczyn nie przewiduje si¢ kapitalnych
remontéw budynkow i lokali mieszkalnych, ktére spowodowatyby konieczno$é zapewnienia

lokali zamiennych najemcom na czas remontu.
§ 16. Planowana sprzedaz lokali

1. Sprzedaz lokali odbywa¢ sie bedzie poprzez udzielanie bonifikat dla najemcow
zglaszajacych che¢ wykupu mieszkan. Przewiduje sie, ze w wyniku prowadzonej racjonalne;j
polityki sprzedazy lokali mieszkalnych, zwlaszcza znajdujgcych sie w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, udzial gminy w kosztach utrzymania wspélnot bedzie sie skutecznie

zmniejszat.







